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Fl suscrito, C. Mtro. Victor Manuel Betnal Vargas, Secretario General del Honorable
aandwaiosiipusrionaiina oo

Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, con fundamento en lo
& establecido pot el articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
wwwpusrioslimtzgobre. Mexicanos, 7° de la Ley del Procedimiento Administrativo del Fstado de Jalisco y sus
Municipios, 61 y.63 de la Ley del Gobietno y la Administracién Péblica Municipal del
Fstado de Jalisco v los diversos 109 y 111 del Reglamento Organico del Gobierno y la
Administracion Publica Municipal del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, me permito
notificarles que en Sesién Ordinaria del Honorable Ayuntamiento Constitucional de
Puerto Vallarta, Jalisco, celebrada el dia 29 de Diciembre de 2015, se dio cuenta con el
Dictamen emitido por la Comisién Edilicia Permanente de Ordenamiento Territorial,
" que tiene por objeto aprobar la publicacién del Plan Parcial de Desatrollo Urbano
identificado como “Distiito Utbano 10”; para lo cual hago constar y certifico que recayd
el siguiente Acuerdo:
ACUERDO N° 066/2015.

El Honorable Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, con fundamento
en el articulo 37 fraccién I, de la Ley del Goblerno v la Administracion Publica
Municipal del Estado de Jalisco; y los diversos 39 y 40 fraccién 111 del Reglamento
Organico del Gobierno y la Administracién Publica del Municipio de Puerto Vallarta,
Jalisco, Aptueba pot Mayoria Absoluta de votos, por 14 catorce a favor, 1 uno en
contra, y 2 dos abstenciones, la publicacién del Plan Parcial de Desarrollo Utbano
identificado como “Distrito Urbano 10”. Lo antetior en los siguientes términos:

Honorable Ayuntamiento Constitucionat
De Puerto Vallarta, Jalisco.
Presente

Muy respetables integrantes de este Organo Colegiado.

En cumplimiento a lo establecido por los numerales 126, 128, 129 vy 130 del
Reglamentg Organico del Gobierno y la Administracion Publica del Municipio de Puerto
Vallarta, lalisco, asi como a la instruccion del Honorable Ayuntamiento de Puerto Vallarta,
Jalisco, bajo los Acuerdos 0418/2014, de fecha 1 de Diciembre del 2014 donde se aprueba ia
Modificacidn de la superficie y elaboracién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito
10 posteriormente 0469/2015, de fecha 4 de Marzo del 2015 donde se aprueba someter a
la Consulta Piblica dicho Plan, los que suscribimos Reg. Lic. Gilberto Lorenzo Rodriguez,
Reg. C. Edelmira Orizaga Rodriguez; Reg. Mtra. Magaly Fregoso Ortiz; Reg. Lic. Eduardo
Manuel Martinez Martinez. Reg. Dr. José Francisco Sanchéz Pefia y Reg. C. Homero
Maldonado Albarran; con el caracter de presidente el primero y colegiados los restantes
integrantes todos de la Comision Edilicia de Ordenamiento Territorial, sometemos a su mas
elevada consideracidn y en su caso aprobacion el presente punto de acuerdo, por del cual se
nos hace llegar el expediente que contiene el proyecto de un PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DENOMINADO “DISTRITO URBANO 10”, por el cual solicita el
Director de Planeacion Urbana y Ecologia, la aprobacion del Plan antes citado, en virtud de
haber dado cumplimiento a los procedimientos indicados en los articule 98 y 123, fracciones
I, 11, IV y V del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, por lo que una vez relatado lo
anterior, se pone a la consideracién del Honorable Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco,
el presente proyecto de Dictamen para su analisis, discusion y en su caso, aprobacion, por el
maximo cuerpo colegiado de gobierno municipal mediante los siguientes;
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ANTECEDENTES:

I.- Que mediante acuerdo nimero 0571/2011 de fecha 19 de agosto del 2011. El Honorable
Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, lalisco, autoriza la Distritacién del territorio
delimitado por el Limite de Centro de Poblacidn de Puerto Vallarta, Jalisco.

li.- Que en Sesién Ordinaria mediante acuerdo 0609/2011 de fecha 19 de agosto del 2011.

El Honorable Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, aprueba la

‘elaboracién del plan Parcial de Desarrolloc Urbano “DISTRITO URBANO 10", con una

superficie de 12'883,945.57 m?.

lil.- Que posteriormente mediante acuerdo nimero 0229/2013 de fecha 27 de noviembre
de 2013. E! Honorable Ayuniamiento Constitucional de Puerto Vallarta, aprueba la
Consolidacién de! Limite de Centro de Poblacidon de Puerto Vallarta, Distritos y Subdistritos
Jalisco.

IV.- Por motivo del punto anterior se generan poligonos con diferencia de superficies de lo
indicado en el punto Il de éste documento, por lo que mediante acuerdo nlmero
0419/2014 de fecha 1° de diciembre del 2014. El Honorable Ayuntamiento Constitucional
de Puerto Vallarta, Jalisco, aprueba el Dictamen emitido por la Comisidn Edilicia de
Ordenamiento Territorial, donde se autoriza la modificacion de la superficie y proceder a la
elaboracidn del Plan Parcial de Desarrolle Urbano del Distrito 10. ‘

V.- Que en cumplimiento a lo establecido por el articulo 123 fraccién Il del Codigo Urbano
para el Estado de lalisco, los dias del 12 al 15 de enero del 2015, fue publicada en diversos
medios impresos y digitales, la correspondiente convocatoria signada por el Presidente
Municipal LIC. RAMON DEMETRIO GUERRERO MARTINEZ en su cardcter de Presidente

Municipal, a los Foros de Opinidn para la elaboracién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
“DISTRITO URBANO 10".

VI.- Que una vez procesado los resultados del foro de opinidn se procedio a elaborar el plan
parcial conforme a los lineamiento establecidos en los articulo 120, 121, 122 y 123 del
Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, el Reglamento Estatal de Zonificacion, y demas
normas y reglamentos municipales, con e! fin de dar cumplimiento a lo establecido en la
Planeacion Urbana del Estado de Jalisco.

Vil.- Que mediante acuerdo ndmero 0469/2015 de fecha 04 de marzo de 2015, el
Honorable Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, fue aprobado ia peticién
presentada por el C. Presidente Municipal, Lic. Ramén Demetrio Guerrero Martinez, que

tiene por ohjeto que se autorice la Consulta Publica del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
“DISTRITO URBANO 10", '

Vill.- Que en cumplimiento a lo establecido por los articulos 98 fraccion i, IV, V v VI con
relacion a lo establecido en el articulo 123 fraccién Iii, IV y del Cédigo Urbano para el Estado
de Jalisco, asi como a lo ordenado mediante los acuerdos del H. Ayuntamiento
Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, nimero 0419/2014 y 0469/2015, sefialados

anteriormente, el dia 23 de marzo de 2015 fue publicada en diversos medios impresos, la
correspondiente convocatoria signada por el C. Presidente Municipal Interino Javier Pelayo

Méndez a la Consulta Publica del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “DISTRITO URBANO
10", dirigida a los titulares y habitantes de los inmuebles con domicilio en la zona de
aplicacién que en la misma se describe, a los grupos organizados de la sociedad y publico en
general, quienes dispusieron de un mes contando a partir de la publicacién de dicha
convocatoria para formular por escrito los comentarios, criticas y proposiciones concretas
que consideren oportunas. Que una vez recibidas las observaciones se integraron las
procedentes, se emitieron las respuestas a los planteamientos improcedentes y el proyecto
ya ajustado estuvo a consulta de los interesados en las oficinas de la Dependencia
Municipal, en las oficinas de la Direccidn General de Ecclogia y Ordenamiento Territorial
quince dias a partir del 10 de agosto de 2015.

IX.- Que el Presente Plan Parcial guarda congruencia con el programa municipal, y demds
planes superiores, tendientes a promover el desarrollo sustentable de su territorio y que
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debera ser revisado cada tres afios, durante el primer afio del ejercicio constitucional del
ayuntamiento para valorar su actualizacion.

CONSIDERACIONES:

A. Que en Sesion Ordinaria de fecha 13 de Diciembre de 2006, se analizd la propuesta
planteada por el C. Lic. Miguel Angel Yerena Ruiz, Sindico Municipal, a efectos de que se
autoricen los proyectos de adecuacion del limite del centro de poblacién de Puerto Vallarta,
Jalisco; una vez analizada la propuesta, el Honorable Ayuntamiento Constitucional de Puerto
Vallarta, Jalisco, mediante el Acuerdo niimero 1227/2006, aprueba por mayoria calificada
modificar los limites de Centro de Poblacion del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco;
mediante el Acuerdo nimero 1228/2006, aprueba por mayoria calificada el Plan de
Desarrollo Urbano de Centro de Paoblacion de Puerto Vallarta, Jalisco; y mediante el
Acuerdo nimero 1228/2006, aprueba por mayoria calificada el Plan de Desarrollo Urbano
de Centro de Poblacion de Puerto Vallarta, Jalisco en los términos de los documentos
presentados. ' ‘

B. En la misma Sesidn Ordinaria de fecha 13 de Diciembre de 2006, se analizé la
propuesta planteada por el C. Lic. Migue! Angel Yerena Ruiz, Sindico Municipal, a efectos de
que se autorice el proyecto del plan de desarrollo urbano de! centro de poblacion de Puerto
Vallarta, Jalisco; una vez analizado el asunto, el Honorable Ayuntamiento Constitucional de
Puerto Vallarta, Jalisco, mediante el Acuerdo nimero 1228/2006, aprueba por mayoria
calificada el Plan de Desarrolle Urbano de Centro de Poblacién de Puerto Vallarta, Jalisco,
en los términos del documento presentado. '

C. Por ultimo, en esta Sesion Ordinaria de fecha 13 de Diciembre de 2006, se analizé la
propuesta planteada por e! C. Lic. Miguel Angel Yerena Ruiz, Sindico Municipal, a efectos de
que se autorice la emisidon de las determinaciones para la operacién del proyecto del plan
de desarrollo urbano del centro de poblacion de Puerto Vallarta, Jalisco; una vez analizado
el asunto, el Honorable Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, mediante
el Acuerde numero 12282006, aprueba por mayoria calificada el Plan de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacion de Puerto Vallarta, Jalisco, en los términos del documento
presentado. ‘

D. En cumplimiento a los Acuerdos1227/2006, 1228/2006 y 1229/2006, se publica el
Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Puerto Vallarta, Jalisco en la Gaceta
Municipal Puerto Vallarta, Jalisco, Organo Oficial de Comunicacién del H. Ayuntamiento de
Puerto Vallarta, Jalisco, Afo 03, Nimero 10, Edicién Diciembre de 2006.

E. Con fecha del 20 de diciembre de 2006 mediante su incorporacién bajo documento
numero 2 folios del 18 al 146 del libro nimero 1717 de la Seccidn Inmobiliaria de esta
oficina, quedo registrado el periddico oficial det Estado Afio 3 Numero 10 edicién

‘Diciembre de 2006 y oficio SMPVR 589/06, que contiene el acuerdo que aprueba el Plan de

Desarrolio Urbano de Centro de Poblacién del Municipio de Puerto Vallarta del Estado de
Jalisco, con el ndmero 1228/2006, en los términos del documento gue se incorpora.

F. Posteriormente y bajo documento 14 del libro 173 de la Seccidn Inmobiliaria, con
fecha del 15 de enero de 2007, quedo registrado oficio 260/2006, suscrito por el Licenciado
Ernesto Martinez Sainz, Juez Cuarto Civil de esta Ciudad, derivado de la demanda
administrativa (Juicio Administrativo de Nulidad mismo que fue admitido provisionalmente)
interpuesto por la Asociacion de Hoteles y Moteles de Puerto Vallarta y otros, mediante el
cual impugnan el acuerdo tomado en la Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento
Constitucional de Puerto Vallarta, por lo que se ordena dejar en suspenso cualquier nota en
relacién a dicho Plan de Desarrello manteniéndose las cosas en el estado que actuaimente
guardan en cumplimiento al acuerdo de fecha 15 de diciembre del afio 2006 en los términos
del documento incorporado.

G. El 22 de marzo de 2007 y de conformidad al oficic 235/2007, girado por el Tribunal
de lo Administrativo, relativo al expediente nitmere 11/2007, recibido en la oficina de la
Unidad Departamental del Registro Plblico de la Propiedad y Comercio con sede en Puerto
Vailarta, Jalisco, el 12 de marzo del 2007 vy obedeciendo a lo ordenado en el mismo, se
procede a anotar que se confirma la Suspension concedida en los mismos términos y
sentido que se menciona en e punto que antecede.
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H. La Tercera Sala Unitaria del Tribunal de lo Administrativo, en la ciudad de
Guadalajara, Jalisco a 13 de diciembre de 2011, dicta Sentencia Definitiva para el
Expediente 0011/2007, promovido por la Asociacién de Hoteles y Moteles de Puerto
Vallarta, en contra del H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, el Presidente Municipal y la
Comision de Planeacidn Urbana, en la que se declara el sobreseimiento del juicio.
Quedando nuevamente en funcién el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de
Puerto Vallarta, Jalisco. Tomado como base para la elaboracién del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano “DISTRITO URBANO 107,

L Que es en el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco en su articulo 114, donde se
describe al plan de desarrollo urbano de centro de poblacién como el conjunto de politicas,
lineamientos, estrategias, reglas técnicas y disposiciones en congruencia con el programa
municipal, referidas a un centro de poblacidn determinado, tendientes a promover el
desarrollo sustentable de su territorio y que debera ser revisado cada tres afios, durante el
primer afio del ejercicio constitucional det ayuntamiento para valorar su actualizacién.

Que es en el mismo Codigo Urbano, en el articulo 121 donde se establece a los
planes parciales de desarrollo urbano como los instrumentos para normar las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en los programas y planes de desarrollo
urbano aplicables al centro de poblacién.

K. Que los objetivos generales del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, serédn los siguientes:

1. Precisar la zonificacion de las areas que integran y delimitan el Distrito Urbano 10;

2. Regular las acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento previstas en los
programas y planes de desarrollo urbano;

3. Determinar los usos y destinos que se generen por efecto de las acciones
urbanisticas; _

4. Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su drea de aplicacién;

5. Regular en forma especifica la urbanizacién y la edificacidon, en relacidon con las
modalidades de accidn urbanistica;

6. Determinar las obligacicnes a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas de
fas acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento;

7. El establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la aplicacién y
cumplimiento de los objetivos del plan;

8. Fortalecer el modelo de ordenamiente urbano que coadyuve en el desarrollo
equilibrado en el crecimiento de la competitividad del municipio asi como dentro de
la Ciudad de Puerto Vallarta y su zona conurbada;

9. Impulsar el. desarrollo urbano ordenade a través de la instrumentacidén
reglamentaria del uso y reservas del suelo, fomentando la oferta de suelo urbano; y

10. Abatir el proceso de ocupacién ilegal e informal del suelo, especificamente por
asentamientos humanos irregulares, definiendo el conjunto de poligonos que se
sujetaran a la proteccion ecoldgica y la rehabilitacion de los componentes naturales
en su entorno para evitar o mitigar su degradacion y prevenir la vulnerabilidad por
riesgos naturales y urbanos.

L. En consecuencia el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del cual solicitamos a este H.
Ayuntamiento la elaboracién, no solo debera medir y analizar las caracteristicas del
territorio comprendido en el Area de Aplicacién del mismo, sino que deberd medir y analizar
las caracteristicas ecoldgicas, socioecondémicas y del medio fisico transformado del Centro
de Poblacion en su conjunto y establecer las normas especificas a efecto de precisar la
zonificacion y regular los usos, destinos y reservas en los predios localizados en su drea de
aplicacidn, lo que en consecuencia, proveerd a la autoridad, no solo de un documento
acorde a las caracteristicas actuales del territorio, sino un documento con normas mas
precisas para su aplicacién.

M. Entrando al estudio del asunto encomendado la colegiada ahora dictaminadora ohserva
dentro de la normatividad aplicable que los Municipios estan facultados entre otras cosas
para; Formular, aprobar y administrar la zonificacion como los planes de desarrollo urbano
municipal. )

N. En este sentido y no menos importante es mencionar que dentro de las facultades que le
confiere la Ley Fundamental Federal, respecto -a llevar a cabo un adecuado ordenamiento
en los asentamientos humanos, como de establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y
destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de planear y regular la fundacion,
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conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién, se deben de dictar
las medidas adecuadas para ello, siendo los Planes Parciales de Desarrollo Urbano una de
las disposiciones administrativas necesaria para regular al municipio.

FUNDAMENTO JURIDICO:

1. La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece en el pérrafo tercero
del articulo 27, la prerrogativa que tiene el Estado para dictar las medidas necesarias para
ordenar los asentamientos humanos en donde se prevén adecuadas provisiones, usos,
reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras pL‘Jincas y de
planear y regular la fundacidn, conservacién, mejoramlento y crecimiento de los centros de
poblauon

2, Del mismo modo en la fraccion XXiX-C del articuto 73 de la Constitucion Federal se faculta
al Congreso para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de
los estados y de los municipios en el dmbito de sus respectivas competencias, con objeto de

cumplir con los fines previstos en el parrafo tercero del articulo 27.

3. Es en el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en
donde se le otorga a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales
relativas, facultades para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la creacién y administracién de sus reservas
territoriales; controlar y vigilar la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones; intervenir en la
regularizacién de la tenencia de la tierra urbana; otorgar licencias y permisos para
construcciones y participar en la creacién y administracién de zonas de reservas ecolégicas,
expidiendo para tal efecto los reglamentos y disposiciones administrativas necesarios, de
conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero de! articulo 27 de la propia Carta
Magna.

4. Que de conformidad a lo establecido, en la Ley General de Asentamientos Humanos en
los articulos 9° y 35, se fijan las normas basicas para planear los centros de poblacién vy
definen los principios para determinar dreas y predios y sus correspondientes usos vy
destinos, asi como las reservas para el futuro Crecimiento, gque integran su zonificacion.

5. Que en el articulo 11 del cuerpo normativo federal invocado con antelacion, se establece
que la planeacion y regulacidn del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y
del desarrollo urbano de los centros de poblacién forman parte del Sistema Nacional de
Planeacién Democrética, como una politica sectorial que coadyuva al logro de los ohjetivos
de fos planes nacional, estatales y municipales de desarrollo.

6. Que también en el articulp 12 de la citada norma federal en materia de asentamientos
humanos mencicnada con antelacién, se establece gue la planeacién y regulacion del
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los
centros de poblacién, se llevardn a cabo a través de:

El programa nacional de desarrollo urbano;

Los programas estatales de desarrollo urbang;

Los programas de ordenacion de zonas conurbadas;

. Los planes o programas municipales de desarrolle urbano;

Los programas de desarrollo urbano de centros de poblacion, y

Los programas de desarrollo urbano derivados de los sefialados en las fracciones
anteriores y que determinen esta Ley y la legislacion estatal de desarrollo urbano,

m a0 oo

7. Que es en el articulo 15 de esta misma Ley Federal antes mencionada donde se establece
que los planes o programas estatales y municipales de desarrollo urbano, de centros de
poblacién y sus derivados, serdn aprobados, ejecutados, controlados, evaluados y
modificados por las autoridades locales, con las formalidades previstas en la legislacién
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estatal de desarrollo urbano, y estardn a consulta del piblico en las dependencia-s que los
apliquen.

8. Se establece en el articulo 77 de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco, las
facultades de los Ayuntamientos para aprobar, de acuerdo con las leyes en materia
municipal que expida el Congreso del Estado los reglamentos y disposiciones administrativas
gue fueren necesarios para cumplir los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. '

9. Se determina en la fraccién | del articulo 80 de la Fundamental del Estado, las facultades
del municipio a través de sus ayuntamientos para formular, aprobar y administrar la
zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal.

10. Se establece en la fraccién X1V, articulo 37° de la Ley de Gobierno y Administracion del
Estado de Jalisco, las obligaciones del Ayuntamiento, fas facultades para Formular, evaluary

_revisar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacién, en los términos de las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables.

11. En los articulos 22 al 25 de la Ley de Estatal del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion ai
Ambiente, se determina la competencia de las entidades federativas y municipios en el
dmbito de sus circunscripciones territoriales, en la formulacion de la politica y criterios
ecoldgicos la preservacion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, y el
ordenamiento ecoldgico local, particularmente en los asentamientos humanos, a través de
programas de desarrollo urbano y demds instrumentos regulados en esta Ley, en la Ley
General de Asentamientos Humanos y en las disposiciones locales.

12. El Cédigo Urbano del Estado de Jalisco, abroga la Ley de Desarrollo Urbano y entra en
vigor a partir del uno de enero del afio 2009, estableciendo en el articulo 10 las atribuciones
de los Municipios en relacién con los programas y planes de desarrollo urbano, para
formularlos, aprobarlos, administrarios, ejecutarlos, evaluarlos y revisarlos. Asi mismo de

asegurar la congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo Urbano y los planes
regionales.

13. El diverso 98 del cuerpo normativo mencionado con antelacién prevé que para elaborar

y aprobar el programa municipal de desarrollo urbano, se seguird el procedimiento
siguiente:

. El Ayuntamiento aprobard que se elabore el proyecto de programa o se revise el
programa vigente;

fl.  Para elaborar el proyecto de programa, la Dependencia Municipal realizara foros de
' opinién con los sectores organizados de la sociedad, a fin de recoger sus propuestas
y demandas e integrarias al diagnéstico y a la evaluacién del programa vigente.
. Formulado el proyecto de programa por la Dependencia Municipal, sera presentado

en sesion del Ayuntamiento, donde se acordara someterlo a consulta ptiblica;

. El Ayuntamiento por medio de su comisién en materia de planeacién
socioecondmica, urbanizacion y edificacion convocardn y coordinardn la consulta
publica, a fin de promover la participacién de los distintos grupos sociales gue
integran la comunidad;

v, El proyecto se publicara en los estrados de la Presidencia Municipal, en ias
delegaciones y en los lugares de mayor concurrencia de la poblacion. Asimismo se
enviara copia a la Secretaria y a la Procuraduria de Desarrollo Urbano y se facilitaran
a las personas, instituciones y asociaciones de todos los sectores que lo requieran,
guienes dispondran de un mes contado a partir de la fecha cuando se publique la
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VII.

VIil.

convocatoria, para formular por escrito los comentarios, criticas y proposiciones
concretas que consideren. oportunos; de abstenerse se entenderda que no hay
comentarios que presentar por parte de estas dependencias, institucién o
asociacion, respecto del mismo;

Cumplidas las consultas a que se refiere la fraccidén anterior, se procederd a revisar
el proyecto para considerar las cpiniones recibidas;

Las respuestas a los planteamientos improcedentes y las modificaciones del
proyecto deberdn fundamentaef_ss- y estardn a consulta de los interesados en las
oficinas de la Dependencia I\i’lunicipal en los términos que se fuen en la
convocatoria, por un plazo no men i de quince dias;

El proyecto ya ajustado y su rezlamentacion, se someterd a dictamen de las
1
comisiones del Ayuntamiento relacionadas con la planeacién, infraestructura y

servicios publicos en los centros de soblacién; y

Una vez que se dictamine el proyec:o de programa, serd presentado en sesion del

' Ayuntamiento para su aprcbacién.

14. Que este mismo cédigo urbano estatal establece en su articulo 114, al plan de desarrollo
urbano de centro de poblacién como el cop;unto de politicas, lineamientos, estrategias,
reglas técnicas y disposiciones, en congruencia con el programa municipal, referidas a un
centro de poblacion determinado, tendiente; a promover el desarrollo sustentable de su
territorio. Y que debera ser revisado cada tres afios, durante el primer afio del ejercicio
constitucional del ayuntamiento para valof'{ar su actualizacién.

15. Es asi que en el articule 117 contenido en el mismo ordenamiento estatal se establece
gue el plan de desarrollo urbano de centro de poblacién se fundamentard en los estudlos
técnicos gue permitan integrar en ék:

3

a. La congruencia con el programa estatal de desarrolio urbano, el programa
municipal y los planes regidnalels que correspondan.

b. Eldrea de aplicacion.

c. Losobjetivos y metas.
tas caracteristicas ecolégicasi socioecondomicas y del medio fisico
transformado. ' ’

Los criterios derivados de los estudios de impacto ambiental y riesgos.

f. Las propuestas para el ordenamiento y regulacién del centro de poblacién que
comprehda el esquema de estructuracidn territorial que establezca los usos,
destinos y reservas de areas y predios;‘el sistema de vialidad y transportacion
urbana, el equipamiento urbano vy la infraestructura basica; y

g. Losindicadores para dar seguimientc y evaluar la aplicacién y cumplimiento de
los objetivos del plan.

16. Cierto es que en el articulo 120 del mismo ordenamiento estatal se establecen como
objeto de los planes parciales de desarrollo urbano:

a. Precisar la zonificacion de las areas que integran y delimitan el centro de
poblacién;

b. Regular las acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento previstas en
‘los programas y planes de desarrolio urbano;

¢. Determinar los usos y destinos que se generen por efecto de las acciones
urbanisticas;

d. Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su area de
aplicacién;
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e. Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacion, en relacion con las
modalidades de accién urbanistica; '
Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas,
derivadas de las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento; y

g. El establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar ia
aplicacion y cumplimiento de los objetivos del plan.

17. Como cierto. es también que en el Articulo 122 del cédigo estatal mencionado se
enumeran los elementos que integraran el plan parcial de desarrolio urbano:

a. La referencia al plan de desarrollo urbano de centro de poblacion del cual
forma parte;

b. Llas politicas y los objetivos que se persiguen;

La delimitacién de su drea de aplicacidn conferme a las normas que se indican
en este Codigo; _

d. La descripcidn del estado actual de las zonas y predios comprendidos en su
area de aplicacion, de su aprovechamiento predominante y de la problematica
gue presenta;

e. Los regl’,‘menes de tenencia de la tierra existente;

f. La zonificacién conforme a las normas que se indican en el Titulo Sexto del
present"e Cédigo;

g. La clasificacion de areas, donde se indicaran las superficies de restriccién y
proteccion que afecten los predies comprendidos en su drea de aplicacion,
conforme a la legislacién federal y estatal aplicable y en su caso, a los
dictdmenes y resoluciones que se hayan emitido por las autoridades federales
y estatales competentes; '

h. Las normas"y criterios técnicos aplicables, en particular aquellos que definan la
compatibitidad de usos y destinos, y las disposiciones aplicables a los usos y
destinos condicionados; '

i. Los mecanismos que se utilizaran para la adquisicién o asignacidon de
inmuebles, asi como los derechos de desarrolle y estimulos que se establezean
para orientar las actividades de las personas y grupos de los sectores social y
privado;

j. Las obligaciones y responsabilidades a cargo de las autoridades en la ejecucion
de acciones derivadas del plan parcial de desarrollo urbano;

k. Las obligaciones y responsabilidades de los propietarios de predios y fincas
comprendidos en el drea de aplicacién del plan parcial de desarrolio urbano y
de sus usuarios, respecto a modalidades en su aprovechamiento y acciones de
conservacién, mejoramiento y crecimiento gue se determinen;

I. La indicacion de los medios de defensa, las auteridades ante quienes pueden
ejercerse y los plazos para gue las asociaciones de vecinos, los habitantes o los
propletarios de predios o fincas de la zona que resulten afectados, presenten sus
inconformidades; y

m. En general, las medidas e instrumentos pafa ia ejecucion de los programas y planes.

18. Es de hacer notar que el articulo 123 del cédigo urbano para el estado de Jalisco prevé
que para aprobar los planes parciales de desarrollo urbano se seguira el procedimiento
siguiente:

|. El ayuntamiento aprobard se elabore el plan parcial de desarrollo urbano o su revision;

II. El Presidente Municipal, a través de la dependencia técnica, coordinara la elaboracién del
plan parcial de desarrollo urbano; se haran las consultas con los titulares y habitantes de
inmuebles, asi como a los grupos organizados de la sociedad a quienes corresponda
participar de acuerdo al area de aplicacién del plan parcial de desarrollo urbano o a las
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acciones urbanisticas propuestas y se realizaran los estudios que considere necesarios,
apoyandose en las comisiones permanentes del Municipio, relacionadas con las actividades
objeto del plan parcial de desarrollo urbano;

lll. Formulado el proyecto de plan parcial de desarrolto urbano, se remitira al Consejo
Municipal de Desarrolto Urbano, a la Secretaria y a la Procuraduria de Desarrollo Urbano
para los efectos de su consulta pablica asi como, el procedimiento sefialado en el articulo 98
de este Cédigo; '

IV. Recibidas las observaciones de la consulta piblica, se integraran las procedentes al
proyecto de plan parcial de desarrollo urbano;

V. Las respuestas a los planteamientos improcedentes y las modificaciones del proyecto
deberan fundamentarse y estaran a consulta de los interesados en las oficinas. de la
Dependencia Municipal, en los términos que establezca el Municipio, por un plazo no menor
de quince dias;

VI. El proyecto ya ajustado se someterd a dictamen ante las comisiones permanentes del
Ayuntamiento que se relacionen con las actividades previstas en el mismo; una vez
dictaminado el proye'g:to del plan, se presentard en sesién del Ayuntamiento para su analisis
v aprobacion, en su caso; y

VII. Aprobado el plan parcial de desarrollo urbano por el municipio, el Presidente Municipal
realizara la publicacién y solicitara su registro, conforme a las disposiciones del articulo 82
de este Codigo.

19. Este mismo cddigo estatal en materia de desarrollo urbano en su articulo 139, establece
la obligatoriedad para los Ayuntamientos de revisidn y en su caso actualizar los programas y
planes de desarrollo urbano de centro de poblacidn y planes parciales de desarrollo urbano
mediante acuerdo del ayuntamiento, cuande sean acreditados los siguientes motivos:

a. Se detecten omisiones, errores o falta de congruencia en sus disposiciones,

b. Se produzcan cambios en el aspecto econdmice que los hagan irrealizables o
incosteables,

c. Se presenten propuestas de los ciudadanos en base a consulta pablica debidamente
autorizada a razon de las condiciones actuales de las dreas, zonas, predios o fincas que
requieran de innovacién urbana; o

d. Se determine la actuatizacion del programa o plan, en forma total o en alguna de sus
disposiciones, mediante sentencia definitiva y firme pronunciada en juicio substanciado
ante el Tribunal de lo Administrativo.

20. En el articulo 140 del ordenamiento estatal en mencidn, se establece el procedimiento
para actualizar un programa o plan municipal de desarrollo urbano de la siguiente manera:

.- Si se detectan omisiones, errores o falta de congruencia en los elementos de un programa
o plan municipal de desarrcllo urbano, se corregira de la siguiente manera:

a}.- £l procedimiento se iniciard en cuanto se detecte la existencia de dichos supuestos; y
b).- 5i {a omisidn, error o falta de congruencia se refiere Unicamente a la integracion de los
documentos del programa o plan, la Dependencia Municipal procedera a integrarlos

correctamente y propondra al Ayuntamiento el proyecto de acuerdo donde se apruebe su
correccidn; y

II.- Cuando en resolucion definitiva del Tribunai de lo Administrativo, se determine la
improcedencia de la aplicacidn de un programa o plan municipal de desarrollo urbano, el
Ayuntamiento emitird un acuerdo para su actualizacidon a efecto de acreditar el
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cumplimiento de la sentencia, informara a la dependencia municipal y solicitara su
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad.

21. Que de conformidad con el articulo 11 de este mismo reglamento estatal, el Sistema de
Unidades Urbanas tiene por objeto ordenar el espacio urbano en los centros de poblacidn, a
fravés de un conjunto de unidades jerarquizadas, con las cuales se pretende conservar el
sentido de identidad y escala humana de los mismos. Describiéndose al Distrito Urbano
como la unidad territorial urbana con un rango de poblacidn de 75,000 a 150,000
habitantes, que se integra generalmente a partir de cuatro unidades barriales en torno a un
subcentro urbano, pero finalmente establece que los rangos de numero de hahitantes
sefialados para cada una de las Unidades Urbanas son indicativos de manera aproximada,
debiendo adecuarse a las condicionss particulares de cada una de las mismas.

22. Tal y como lo establece el diver:y numeral 3 (tres) fraccién { del Reglamento Orgénico
del Gobierno y la Administracidn Pdbiica Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco, que para los
efectos del precepto legal invocado con antelacion se entiende por:

Municipio libre: El nivel de Gobierno, asi como la base de la organizacidn politica,
administrativa y de divisién territorial del Estado de Jalisco; que tiene personalidad juridica y

-patrimonic propiocs; siendo libre en su hacienda y en los términos establecidos por el

articulo 115 de la Constitucidn Politica dé} ios Estados Unidos Mexicanos.

23. Como lo establece el Art. 27 (veintisiete) de la Ley de Gobierno y fa Administracion
Pdblica Municipal, asi como el 'diverso 57 (cincuenta y siete) frac. |, 1l del Reglamento
Organico de Gobierno vy la Admiriistracién Plblica del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco,
ordenamientos que facultan a las Comisiones Edilicias de este Honorable Ayuntamiento
Constitucional de Puerto Vallarta, J?alisco, a recibir, estudiar, analizar, discutir y dictaminar
los asuntos turnados por el Ayuntamiento, asi como de presentar al mismo las propuestas
de dictamen y proyectos sobre los asuntos que le sean turnados, como es el caso que nos
ocupa en virtud de que se instruye a la Comision Edilicia de Ordenamiento Territorial a
elaborar el dictamen correspondiente del asunto aqui planteado, como ocurre en la
especie, con la presentacién del mismo ante el pleno de este Cuerpo Colegiado.

24. Tal y como lo prevé el diverso numéral 128, 129 y 130 del Reglamento Organico del
Gobierno y la Administracién Piblica del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, el proyecto
de dictamen es el documento oficial presentado en Sesidn del Ayuntamiento, por cada
comisién, con las formalidades que el mismo reglamento sefiala, asi como la presentacidn
por escrito que se debe de hacer al preseh\tar el referido como ahora se hace, en este orden
de ideas, la comisién ahora convocante presenta al Pleno de este Honorable
Ayuntamiento el presente proyecto de Dictamen para su aprobacion, en acatamiento a lo
estatuido por los arabigos que del Reglamento invecado con antelacién se citany que a la
letra rezan; Articulo 128. £l dictamen es el documento oficial presentado en Sesién del
Ayuntamiento, por cada comision.

Articulo 129. El dictamen debe presentarse por escrito y contendrd, como minimo:

I. La exposicidn clara y precisa del asunto a que se refiere.

1. Su fundamentacién

li1. El acuerdo de la comision de someter a la consideracién del pleno del Ayuntamiento el
proyecto respectivo, para su aprobacién, rechazo o modificacion.

IV. Los nombres de los integrantes de 1a comisidn o comisiones conjuntas con las firmas de
guienes aprueban el dictamen.

V. En su caso, los votos particulares de los integrantes de la comision quienes disienten del
parecer de la mayoria.

Articulo 130, Las comisiones a las que se turnen las iniciativas, deben rendir su dictamen al
Ayuntamiento en los términos del articulo anterior. Ademds, para resolver sobre la iniciativa
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y estar en condiciones de dictaminar, las comisiones deben, si lo consideran conducente,
recabar de las oficinas publicas, los informes que estimen convenientes, bien sea por escrito
o mediante la comparecencia de sus titulares al Saién de Cabildos, o bien, ante la mesa de la
comision.

Por ditimo es importante mencionar que los Regidores se reunieron en el Salén de Cabildos
y entre otras cosas acordaron que una vez que se cubrieron con los procedimientos gue se
requieren para la aprobacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “DISTRITO URBANO
10”, se presente un dictamen en el que se proponga la aprobacién del plan parcial en
comento. Y se lleven a cabo la publicacién de ta gaceta municipal que es el medio de
divulgacion oficial, asi mismo se mande inscribir en el registro publico de la propiedad dicho
plan parcial de desarrollo urbano “DISTRITO URBANO 10”.

Es por todo lo anteriormente expuesto que analizados los antecedentas y estudiados gue
fueron las consideraciones como el marco normativo, esta comision edilicia de
Ordenamiento Territorial, en unién con las regidurias gue se sumaron al estudio del asunto
en cuestion, con la motivacion requerida para el caso en concreto y fundado en los articulos
gue se mencionan en el marco normativo proponen someter a su mds alta y distinguida
consideracion el presente dictamen mediante el siguiente;

PUNTO DE ACUERDO;

PRIMERO.- El Honorable Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vai_larta, Jalisco, aprueba el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano “DISTRITO URBANO 10", con una superficie de 1,312-66-
02.54 hectareas.

SEGUNDO.- Se ordene la publicacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “DISTRITO
URBANO 10", de conformidad a lo establecido en el diverso 82 fraccién Il del Cadigo Urbano
para el Estado de Jalisco y en los numerales 4 y 8 del reglamento de la Gaceta Municipal de
Puerto Vallarta, Jalisco.

TERCERO.- De conformidad a lo establecido en el articulo 63 de la Ley del Gobierno vy la
Administracion Pablica Municipal del Estado de Jalisco, 168 del Reglamento Orgénico del
Gobierno y ta Administracidn Pablica del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, con relacién
al numeral 82 fraccion |l inciso b) del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, se instruye al
Secretario General a efecto de que certifique que la Gaceta municipal que contiene el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano “DISTRITO URBANO 107, sea exhibida en las delegaciones de
fas Palmas, Ixtapa, las Juntas y el Pitillal, como en los estrados de la presidencia municipal y
en las instalaciones de las oficinas de la Direccién de Planeacién Urbana y. Ecologia.
Asimismo, realice una insercion en 02 dos diarios locales de mayoer circulacion donde se
informe la aprobacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “DISTRITO URBANO 10", asi
mismo se publique de forma extraordinaria en la Gaceta Municipal conforme lo marca el
diverso 13 del Reglamento de la Gaceta Municipal “Puerto Vallarta, Jalisco”.

CUARTO.- De conformidad a lo establecido en los articulos 78 fraccion It inciso b), 84
fraccién Il del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, 12 fraccion VIII del Reglamento
Orgénico del Gobierno y la Administracién Publica del Municipio de Puerto Vallarta, jalisco,
se instruye al presidente municipal a efecto de que gire instrucciones a guien corresponda
para que mande inscribir el Plan Parcial de Desarrollo Urbano “DISTRITO URBANG 10”, en
el Registro Pdblico de la Propiedad y de Comercio. '

QUINTO.- De conformidad a lo previsto en el diverso 85 del Cédigo Urbano para el Estado
de Jalisco, se instruye al presidente municipal a efecto de que gire instrucciones a quien
corresponda con el objeto de que se envie un tanto al Congreso del Estado de Jalisco y a la
Procuraduria del Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, :
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Notifique y cmplase. :
Atentamente
Puerto Vallarta, Jalisco; 09 de Diciembre de 2015 .
COMISION EDILICIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL ’
{Rubrica)
LIC. GILBERTO LORENZO RODRIGUEZ EE ‘
REGIDOR PRESIDENTE DE LA COMISION EDILICIA DE ORDENAIVIIENTO TERRITORIAL o
(Ribrica) : o
LIC. EDUARPO MANUEL MARTINEZ MARTINEZ

REGIDOR COLEGIADO DE LA COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

{Rubrica)

C. EDELMIRA ORIZAGA RODRIGUEZ -

REGIDORA COLEGIADA DE LA COMISION DE ORDENAIVIIENTO TERRITORIAL

MTRA. MAGALY FREGOSO ORTIZ

REGIDORA COLEGIADA DE LA COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL'

(Rubrica) o

DR. JOSE FRANCISCO SANCHEZ PERA

REGIDOR COLEGIADO DE LA COMISIGON DE ORDENAMEENTO TERRITORIAL

{Rubrica)

C. HOMERO MALDONADO ALBARRAN

REGIDOR COLEGIADO DE LA COMISION DE ORDENAIVIIENTO TERRITORIAL T

Notifiquese.-

ATENTAMENTE T
PUERTO VALLARTA, JALISCO, A 29 DE DICIEMB}(LE“D\E‘-@(H&

SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIEN (s A
CONSTITUCIONAL DE PUERTO VALLARTA, JALISGO vaLL anT

C.c.p.- Archivo




